
1

1

OPIS TECHNICZNY
PROJEKTU KONSTRUKCYJNEGO ADAPTACJI BUDYNKU POKOSZAROWEGO NA

BIURO ZWI ZKU GMIN REGIONU OSTRÓDZKO-I AWSKIEGO

"CZYSTE RODOWISKO",

OSTRÓDA, ul. S. CZARNIECKIEGO 28, DZ. NR 154/3, OBR. 8

1. Dane ogólne
1.1. Podstawa opracowania:

Podstaw  merytoryczn  s :
– Opinia Techniczna wykonana przez mgr in . Bogdana Jasko dotycz ca ww.

obiektu wykonana w 2016 roku
– Projekt budowlany
– inwentaryzacja obiektu oraz wyniki ogl dzin elementów konstrukcji budynku
– dokumentacja szcz tkowa obiektu
– normy i literatura zwi zana

1.2. Przedmiot i cel opracowania
Przedmiotem opracowania jest budynek pokoszarowy przy ul. Stefana Czarnieckiego 28
na dzia ce oznaczonej nr 154/3, obr b 8, w Ostródzie.
Celem opracowania jest podanie wszystkich niezb dnych elementów zwi zanych z
wykonanie projektu adaptacji budynku pokoszarowego na biuro Zwi zku Gmin
Regionu Ostródzko- I awskiego "Czyste rodowisko".

1.3. Materia y wykorzystane w opracowaniu
W opracowaniu wykorzystano poni sze materia y i literatur :

Wzmacnianie konstrukcji budowlanych, autorzy E. Mas owski, D. Spi ewska,
wydawnictwo Arkady 2000 r.,
normy budowlane i literatura zwi zana,
informacje uzyskane z Internetu, od przedstawicieli firm, producentów
materia ów, technologii zwi zanych z niniejszym opracowaniem.

2. Opis stanu istniej cego
2.1. Lokalizacja obiektu

Adaptowany budynek usytuowany jest przy ulicy S. Czarneckiego 28 w Ostródzie.
Teren  wokó  budynku jest w pe ni zagospodarowany, uzbrojony w niezb dn  infrastruktur
miejsk .
2.2. Opis ogólny obiektu, stan istniej cy

Istniej cy budynek to obiekt pokoszarowy zrealizowany w technologii tradycyjnej, w
rzucie prostok tny, o 3 kondygnacjach nadziemnych, z poddaszem u ytkowym i strychem,
podpiwniczony. Dach na budynku czterospadowy, o konstrukcji drewnianej, kryty dachówk
ceramiczn  na pe nym deskowaniu. ciany w budynku wykonano jednowarstwowe z ceg y
ceramicznej pe nej. Stropy kondygnacji nadziemnych wykonano drewniane, nad piwnicami
elbetowy. Komunikacj  wewn trz budynku spe nia jedna klatka schodowa.

W budynku istnieje stara instalacja wewn trzna.
Dzia ka na której zlokalizowano obiekt  jest uzbrojona, a budynek posiada przy cze

wodoci gowe, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej, centralnego ogrzewania, gazowe,
elektryczne i telekomunikacyjne.

Ogólny stan techniczny obiektu do  dobry (brak widocznych sp ka , które wiadczy yby
o przeci eniu konstrukcji no nej obiektu).
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3.      Opis projektowanych g ównych robót budowlanych
3.1    Przewidywane zmiany budowlane zwi zane adaptacj , z remontem i przebudow .

Przewiduje si  ogólny remont budynku, docieplenie cian,  po aci dachowej, wykucie
dodatkowych otworów drzwiowych i okiennych, dodatkowy ruszt pod Centrale wentylacyjne,
dostosowanie szkieletu no nego stropodachu do obecnie obowi zuj cych norm obci .

3.2.    Stropodach
Dach budynku zosta  niedawno odremontowany. Istniej ce dachówki zosta y prze one,

a zniszczone zosta y uzupe nione nowymi, do ono pap  (brak izolacji termicznej). Poniewa
dla cz  elementów  przekroczone s  stany granicznej no no ci projektuje si  dodatkowe belki
jak kleszcze, dodatkowe podpory dla kraw nic, dodatkowe s upki. Rozk ad elementów
dodatkowych wg rysunków monta owych. Wymagane jest odkrycie wszystkich elementów
konstrukcji dachowej celem sprawdzenia ich stanu technicznego i wykonania ewentualnych
wzmocnie . Dodatkowe czniki dla po cze  drewnianych zastosowa  tylko ze stali
ocynkowanej.

Wszystkie elementy drewniane winne by  klasy min C27, nas czone rodkami ochrony
biologicznej.

3.3.   Stropy
Stan techniczny stropów drewnianych  i elbetowych jest dobry. Poniewa  nie przewiduje

si  dla nich zwi kszonego obci enia (dla budynków koszarowych obci enie zmienne by o na
poziomie 3,0 kN/m2, obecna dla pomieszcze  biurowych przyj to 2,0 kN.m2) stropy nie
wzmacnia si . Po rozbiórce istniej cych warstw projektuje si  nowe (patrz projekt
architektoniczny).Przed u eniem nowych warstw na stropie nale y dokona  przegl du stanu
technicznego dla wszystkich belek stropowych ze zwróceniem uwagi na miejsca oparcia belki
na murze, istnieniu przek adek izolacyjnych na styku drewno-mur, oparcia s upów na belkach,
wymianach, których przekrój nie mo e by  mniejszy ni  22/25 cm. Elementy drewniane
wbudowywa  z drewna klasy min C27, czniki stalowe winne by  ocynkowane.

3.4.   Belki nadpro owe nad nowoprojektowanymi otworami w cianach
Nad nowoprojektowanymi otworami przyj to osadzi  belki stalowe po min. 2 I100 dla

ciany gr. 38 cm, 3I100 dla ciany 51 cm, scalone rubami M10 co max. 0,30m i do em
askownikami 30x4 co 0,30m. Min. oparcie belek na cianach 0,20m. Ww. belki zabezpieczy

farbami antykorozyjnymi, oszpa dowa , owin  siatk  ci to-ci gnion  i otynkowa .

3.5.   Wewn trzny ruszt pod Centrale wentylacyjne zlokalizowany na strychu
Projektuje si  na strychu nad cianami klatki schodowej zlokalizowa  2 Centrale

Wentylacyjne o wadze 350,0 kG i 465,0 kG. Ww. urz dzenia  przyj to ustawi  na stalowych
belkach I120 opartych na pod nych cianach no nych z cz ci  wspornikow  Lw = 0,80m,
belki w rozstawie co max 0,70m.

Stopki ww. rusztu mocowa  w istniej cych cianach  za pomoc  wklejanych kotew
stalowych.

Elementy sk adowe ww. rusztu scali  na miejscu wbudowania za pomoc  spawania,
spoiny gr. 4 mm na pe na d ugo  styku elementów. Uwaga: - przed wykonaniem ww. prac
spawalniczych zabezpieczy  istniej ce elementy drewniane przed zaprószeniem ognia !

Powierzchnie zewn trzne stalowego rusztu pokry  farbami antykorozyjnymi.
Mi dzy elementy no ne Central a ruszt stalowy zastosowa  przek adki antywibracyjne z

np. mikrogumy
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3.6.   Wzmocnienie istniej cej p yty schodowej
Istniej ce schody nadziemia to schody policzkowe drewniane. Ww. schody "ok ada si

ytami ppo . (patrz projekt architektury). Wzmocnienie p yty to dodatkowa belka
zlokalizowana w rodku stopni, równoleg a do belek policzkowych o przekroju min 12/16,0 cm
mocowana do belek spocznikowych i podestowych za pomoc  typowych czników stalowych
ocynkowanych. Alternatywnie mo na wzmocni  belki policzkowe nak adk  boczn  o przekroju
min. 4/16cm, drewno klasy min. C27, czniki M12 co 33,cm + pier cienie obustronnie z bate.

Uwaga:
- od spodu schodów wykona  odci enie eliminuj c wyprawk  na brzegach, a po osadzeniu

belki wzmacniaj cej wykona  podsufitk  ppo .
- elementy drewniane wbudowywa  z drewna klasy min C27, czniki stalowe winne by

ocynkowane.

3.7.   Zewn trzne schody i podjazdy
Projektuje si  wylanie na gruncie p yty betonowej z betonu min C25/30, gr.12,0 cm,

zbrojonej do em siatk  z pr tów #8 co 15,0x15,0 cm, pod p yt  10,0 cm warstwa chudego
betonu C8/10, min 30 cm warstwa zag szczonego piasku, g biej pod e istniej ce.

 Przy chodnikach przy budynku przyj to wylanie cian fundamentowych gr. 20,0 cm, z
betonu min C25/30, ze zbrojeniem przypowierzchniowym siatkami #8 co 15,0x15,0. Ww.
ciana "utwierdzona w gruncie na g boko  min 1,20m i gór  "zakotwiona w elbetowej p ycie

posadzki "na gruncie"

4. Izolacje
Izolacje termiczne cian, stropodachu wykona  wg projektu architektonicznego

5. Technologia prowadzenia prac rozbiórkowych, remontowych, nowoprojektowanych
ówne prace budowlane na niniejszym obiekcie to:

- rozbiórka istniej cej po aci, wzmocnienie cz ci belek no nych stropodachu
- rozbiórki cianek dzia owych, wykonanie nowych, odtworzenie istniej cych
- rozbiórka cz ci warstw pod ogowych, wzmocnienie (sprawdzenie) belek stropowych,

odtworzenie ww. warstw
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
- przebudowa, remonty istniej cych wewn trznych instalacji

5.1 Czynno ci wst pne, poprzedzaj ce remonty
Przed  rozpocz ciem  robót  nale y teren, budynek odpowiednio wygrodzi  tak by

uniemo liwi  wst p osób postronnych, rozmie ci  tablice informacyjne  i ostrzegawcze (tablice
z napisem „Roboty wyburzeniowe – wst p surowo wzbroniony”), na remontowanej cz ci
wszelkie  instalacje  nale y od czy  od sieci miejskich (od czenia te  mog  by  dokonane
tylko  przez wykwalifikowanych i uprawnionych pracowników, a fakt od czenia ka dej  z
instalacji  potwierdzi  wpisem do Dziennika Rozbiórki oraz odr bnym  protoko em).

5.2. Strefy bezpiecze stwa
Bezpo rednio wokó  budynku oznaczy  stref  bezpiecze stwa szeroko ci 3  m,

oznaczon  ta   ostrzegawcz   w  ka dym  kolejnym  dniu  roboczym.
Na  ogrodzeniu  nale y  rozwiesi   tablice  informuj ce  o  terenie  niebezpiecznymi

zakazie wst pu osób  nieupowa nionych.

5.3. Ogólne  zasady prowadzenia rozbiórki
Rozbiórki poszczególnych elementów obiektu przyj to metod  r czn  z u yciem narz dzi

pneumatycznych  oraz mechaniczn ,  z  zastosowaniem  specjalistycznych urz dze .
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Prace  nale y realizowa  pod nadzorem osób  uprawnionych. Po przeprowadzonej
rozbiórce nale y  uporz dkowa  pomieszczenia, przyleg y teren.

5.4. Opis sposobu rozbiórki elementów  konstrukcyjnych.
5.4.1. Rozbiórka  urz dze  i instalacji

Warunkiem  rozpocz cia  prac rozbiórkowo-remontowych  jest  od czenie  wszystkich
instalacji zlokalizowanych na remontowanym fragmencie poddasza na dachu. i potwierdzenie
tego  faktu wpisem do Dziennika Budowy.

5.4.2. Rozbiórka  okien
Skrzyd a okienne i drzwiowe nale y zdemontowa  i usun  poza rozbierany obiekt.

cie nice rozebra  w trakcie rozbiórki cian. Dach po ww. pracach nale y odpowiednio
uzupe ni .

5.4.3. Uporz dkowanie terenu
Po zako czeniu  wszystkich prac remontowych zgromadzone na przyobiektowych

placach sk adowych odpady  nale y wywie  na sk adowiska odpadów. Nast pnie usun  tym-
czasowe elementy wyposa enia placu budowy, powierzchni  terenu zniwelowa .

5.5. Bezpiecze stwo robót
Prace realizowa  z uwzgl dnieniem poni szych zasad :

- wszelkie  prace  budowlane  prowadzi   pod  nadzorem  osób  uprawnionych,
przestrzegaj c obowi zuj ce przepisy BHP
- rozbiórk   poszczególnych  elementów  powinni  prowadzi   robotnicy odpowiedniej
  specjalno ci
- wszyscy  pracownicy  zatrudnieni  przy  rozbiórce  powinni  by   zaznajomieni z
zakresem prac
-  harmonogram  prac,  zakres  rozbiórek   powinien   by   wywieszony   w   miejscu
dost pnym  dla wszystkich pracowników przez ca y czas trwania robót
- pracownicy  zatrudnieni  przy  rozbiórce  musz   by   wyposa eni  w  odpowiedni
odzie  ochronn
- przy  rozbiórce  nale y  uwzgl dnia   warunki  atmosferyczne  panuj ce  w  danym
dniu (podczas  opadów deszczu,  niegu  i  wiatru  o  pr dko ci  ponad  10  m/s  nie
wolno  prowadzi  robót na cianach i  innych wysokich konstrukcjach)
- zabrania si  podczas prac rozbiórkowych przebywania ludzi na i pod demontowanymi
elementami.
- zabronione  jest  sk adowanie  wi kszej ilo ci rozbieranych i nowowbudowywanych
elementów na istniej cym stropie ponad wielko  120 0 kG/m2

       Do prowadzenia robót rozbiórkowych nale y stosowa  wy cznie materia y i urz dzenia
posiadaj ce wymagane prawem atesty lub aprobaty techniczne dopuszczaj ce do
stosowania w budownictwie.

       W trakcie robót dokonywa  bie cej oceny stanu poszczególnych elementów i w miar
potrzeb wykona  niezb dne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji.

5.6. Sposób zagospodarowania odpadów
W wyniku  prac remontowo-rozbiórkowych na niniejszym obiekcie powstan  nast puj ce

rodzaje odpadów:
- zmieszane  odpady  z  gruzu  ceglanego,  odpadowych  materia ów ceramicznych  i
elementów wyposa enia (kod 17 01 07), drewno (kod 17 02 01), z om  (kod 17 04 05)
Materia   rozbiórkowy  adowa   bezpo rednio  do  kontenerów  na  gruz podstawionych
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na terenie placu rozbiórki. Osobny kontener przeznaczy   na wyposa enie wn trza i
elementy drewniane.
Elementy   drewniane  pora one  biologicznie,  przegni e   nale y   zniszczy  z   zachowa-
niem  wszelkich  rodków  ostro no ci poprzez  spalenie. Gruz szklany wywie  na
Sk adowisko Odpadów. Z om  wywie   na Sk adowisko Z omu.
Wykonawca  robót  jest  zobowi zany  do  uzyskania  pisemnego  potwierdzenia
przyj cia odpadów przez Sk adowisko.

6.  Informacja do planu BIOZ
Przed  przyst pieniem  do  realizacji  prac  rozbiórkowych  Wykonawca zobowi zany

jest do spe nienia nast puj cych warunków:
- zgodnie  z  Rozporz dzeniem  Ministra  Infrastruktury  z  dnia  27  sierpnia  2002  r. w
sprawie  szczegó owego  zakresu  i  formy  planu  bezpiecze stwa  i  ochrony zdrowia
oraz  szczegó owego  zakresu  rodzajów  robót  budowlanych, stwarzaj cych
zagro enie bezpiecze stwa  i  zdrowia  ludzi  (Dz.  U.  nr  151,  poz. 1256  )  wymagane
jest opracowanie  Planu  BIOZ.
Przy pracach remontowych i rozbiórkowych na rozpatrywanym obiekcie mog  wyst pi
nast puj ce zagro enia:
- urazy  zwi zane  z  upadkiem  przedmiotów  z  wysoko ci  (upuszczenia  narz dzi lub
materia ów przez pracowników)
- urazy  wywo ane  uderzeniami  lub  przygnieceniami  przez  przemieszczane podczas
transportu elementy konstrukcyjne
- kaleczenia  przez  narz dzia  do  rozbiórki  oraz  ostre  i  stercz ce  fragmenty
elementów konstrukcyjnych  i wyko czeniowych
- urazy przy r cznym transporcie (przemieszczanie, d wiganie materia ów)
- urazy w wyniku potkni , po lizgni
W  celu  zapewnienia  nale ytego  bezpiecze stwa  w  strefach  szczególnego
zagro enia i  ich bezpo rednim s siedztwie  kierownik budowy powinien:
- opracowa  i wdro  plan BIOZ oraz procedury BHP na terenie obiektu
- dla  ka dego  rodzaju  robót  opracowa   szacunek  ryzyka  i   dostosowa   do  tego
metody bezpiecznego  ich wykonania
- poinformowa   pracowników  o wymaganym  sposobie  prowadzonych  robót  tak  by
zachowane by o  ich bezpiecze stwo
- zaplanowa   harmonogram  wykonywania  poszczególnych  robót  tak,  by mo liwe
by o  ich wykonanie z zachowaniem zasad bezpiecze stwa
- zaplanowa  roboty tak,  by  prace budowlane poszczególnych  brygad  roboczych  nie
 stwarza y  wzajemnych zagro
- prowadzi   sta y  nadzór  i  kontrol   sposobu  prowadzenia  prac budowlanych
- nadzorowa , by  na teren prac budowlanych wst p mia y  wy cznie osoby
upowa nione
- nadzorowa   czy  wszyscy  pracownicy  posiadaj   odzie   robocz   oraz wyposa enie
stosowne do wykonywanej pracy  i zwi zanych z tym zagro
- posiada  wykazy osób, które  uczestniczy y w szkoleniu BHP wraz z jego dat
- prowadzi   zapisy  wszystkich  sytuacji,  w  których  wyst pi y  naruszenia
bezpiecze stwa pracowników
- dopilnowa   by  monta   i  demonta   rusztowa   prowadzony  by   przez
przeszkolonych,  wykwalifikowanych pracowników
-  prowadzi   kontrol   stanu   rusztowa ,   a   protoko y  z   kontroli   przechowywa  w
miejscu  rozbiórki
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7. Uwagi technologiczne
Analiz  niniejszego opracowania mo na przeprowadza cznie z projektami

architektonicznymi, technologicznymi, dokumentacj  geologiczn  i innymi zwi zanymi  (patrz
Opinie Techniczne). Wszelkie prace budowlane nale y wykonywa  zgodnie z zasadami BHP,
sztuk  budowlan  obowi zuj cymi w Polsce normami budowlanymi i  wykonawczymi oraz
obecn  wiedz  techniczn

• na etapie robót budowlanych bezwzgl dnie nale y dokona  pe nego przegl du stanu
technicznego wszystkich elementów dachu, miejsc oparcia krokwi na mur atach,
belkach stropowych, cian zewn trznych ryglowych mansard, powiadomi  o
odst pstwach od przyj tych w niniejszym opracowaniu

• elementy drewniane konstrukcji no nej dachu oczy ci , nadgni e wymieni
• w czasie realizacji obiektu zwróci  nale y uwag  na w ciwe parametry

wytrzyma ciowe materia ów budowlanych stosowanych do wbudowania.
• wykona  izolacje przeciwwilgociowe poziome wg proj. architektury
• wykona  docieplenie stropodachów, cian wg projektu architektury
• realizacj  obiektu mo na zleci  tylko firmie budowlanej posiadaj cej odpowiednio

wyszkolony zespó  pracowników i pod nadzorem osoby posiadaj cej w ciwe
kwalifikacje i uprawnienia budowlane.

• w czasie prowadzenia robót monta owych nale y zwróci  szczególn  uwag  na
zachowanie warunków bezpiecze stwa monta u elementów

• prace prowadzi  zgodnie z niniejszym opracowaniem, projektami wykonawczymi
innych bran

• wszystkie prace budowlane nale y wykonywa  z zachowaniem „Technicznych
Warunków wykonania i odbioru robót budowlano – monta owych”, odpowiednich
instrukcji np. ITB, zgodnie ze specyfikacj  techniczn .

• W przypadku pojawienia si  w tpliwo ci interpretacyjnych w zaproponowanych
rozwi zaniach technicznych nale y porozumie  si  z autorem opracowania dla
jednoznacznego ustalenia sposobu rozwi zania technicznego.
W przypadku wprowadzenia zmian w trakcie realizacji obiektu nale y po zako czeniu
robót opracowa  dokumentacj  powykonawcz  bran  z zachowaniem odpowiednich
przepisów prawa budowlanego.

Projektowa : Sprawdzi :
mgr in . Anna Ceynowa mgr in . Bogdan Jasko


